


















Why build and then rebuild in the 
same place?

• The same three criteria associated with the sale and 
purchase of prime real estate; location, location, 
location.

• Certain factors like climate, transportation, and 
natural resources repeatedly draw people to specific 
geographic areas or locations to live and work.

• Demand can still drive good redevelopment 
economics. 



What’s the Problem?

• Secure the liquidity needed to finish the regulatory 
process; to pay for the remediation; purchase an 
environmental insurance policy that would provide a 
margin of safety and comfort on both the cleanup 
costs and the post‐cleanup risk of toxic exposure 
claims; to finish the horizontal development; and to 
start and complete the vertical development‐‐‐and 
all of this concurrently.



Driving Force

With the adoption of the Sarbanes‐Oxley Act 
of 2002, and the Financial Accounting 
Standards Board Interpretation Number (FIN) 
47, companies are required to estimate and 
report the extent of the cost of their liability 
for their contaminated sites.



Long‐term Land Stewardship

• Operation and maintenance of engineering 
controls and the monitoring and enforcement 
of land use covenants.

• Threatens the “use standard” as viable public 
policy.

• Reluctance to provide assurances will slow the 
issuance of Certificates of Completion.



What is the Land Stewardship Trust?

A proposed non‐profit Trust to cover long term and in perpetuity 

liabilities of historic environmental contamination associated with 

remediated sites. 

Flexible and Adaptive –Anticipate there will be a variety of types

of sites covered by the Trust and multiple ways to enroll a site in 

the Trust.





How much will it cost?
What will the risk factors be for a Risk and Liability Transfer Fee?
How man sites are necessary to make it work?
How will defense of third‐party liability be managed?
Will Federal Departments and Agencies be allowed to enroll 
sites?

Open Questions



Potential Funding

Fee schedule generally set out in statute

Property Owner Scheduling Fee (one time fee)

O&M Fee (site specific)

Risk and Liability Transfer Fee (site specific)



What Could the Trust Cover?

Pre‐Existing Contamination Only
O&M of Remedy 

Remedy Failure

Regulatory Change

Third Party Environmental Liabilities

IC Inspection and Failures



We’re all in this together !
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